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LEl COMPLEMENTAR N® i 17 2024.

EMENTA: INSTITUI A REVISAO DO FLANO DIiRETOR
DE DESENVOLVIME.NTC US.BANO SUSTENTAVEL DO *
MUNICIPIO DO CONDADO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPiO Dc CONDADO. :st ado de Pernambuco, no
uso de suas atribuicdes legais, conferidas .ela Constituicdo Federai e
Estadual, sobre tudo a Lei Organica Munici >a.sanciona a seouinie Lei

Complementar aprovada pela Camara de Vereadores:

CAPITULO |
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE CONDADO

Dos Principios, dos Objetivos, dos Diretrizes.
Secédo 1

Dos Principios

Art. 1a O Plano Diretor Participativo do Municipio de Condado é o
instrumento basico de politica mun :ipa territorial, para o
desenvolvimento sustentavel do meio nmoiente urbano e rural,
objetivando cumorir a premissa constifjc.onal da garantia das
funcdes sociais ao cidaae e da propriedade, expressas nos arts. 82 e
i83 da ConstiTuicdo Federai, na Lei n° i0.2 7, de I"julho <"e 2dplJr/e no

inciso Xl do art. 7oda Lei Organica Municipal.

Xt

ef ia ,v # _
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Art. 20. O Plano Diretor Participativo tem :0 10 principio o exercicio
democratico da gestdo politica territorial, incorporando a
participacdo dos diferentes segmentos e de entidades representativas
da sociedade, na sua formulacdo, execucdo e acompanhamento de
gestao.

Paragrafo Unico: A gestdo democratica é entenaida como o
processo decisorio no a110' ha a participacdo direta das cidaaas e dos
cidadados, individualmente ou por meio das suas organizacfes

representativas, na formulacdo, execu¢do e controle &a politica

urbana.

Art. 30.0 ordenamento pleno do desenvci Emento das fun¢Bes sociais
do municipio e da propriedade se daréa, n ante Normas publicas e
30 interesse social em prol da coletividade, <o bern estar social e do

equilibrio ambiental.

Art. A°. A funcdo socioambienlalda propriedade é atendida quando
a propriedade cumpre os critérios e graus me exigéncia de ordenacéao
territorial, parcelamento, edificacdo e use d; soio estabelecidos por
esta Lei e outras conexas, inclusive os rektivos a sustentabilidade

ambiental, equidade e a inclusdo socioter loi a .

Art. 5". O desenvolvimento e a utilizacdo p era do potencial exis er e
Nno municipio, seus recursos, espacgos, pc, rin énio histoérico e cultu ai
serdo considerados bens coletivos, e, porar®o, acessiveis a lodos os
cidadaos, entre outros:

I-A dotacdo adequada de infraestrutura, jrbana e rural,”®
transportes, abastecimento daqua, esgo" imerito sanitaric

lixo e energia elétrica para toda a populacdo do rnunicipk
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I - Garantia da prestacdo de servigos uri ai 0s, em niveis basicos, a
toda a populagdo do municipio;

Il - Conservacdo e recuperacdo do meo ambiente, da paisagem
urbana e do patriménio histérico, artistico e ci 1ljral do municioio,

IV - Adequacdo das normas de urbanizacdo as condicbes de
desenvolvimento econ6mico cultura* e soc al :i0 municipio;

V - Apropriagcdo coletiva da valorizacdo ireobiliaria decorrente dos
investimentos publicos;

VI - Universalizacdo das obrigagfes e dire 0 urbanisticos para iodos
0s seguimentos do municipio independentemente de seu cara'er

tormal ou informal.

Secao ii

Dos Objetivos

Ari 50. S0 objetivos gerais do Plano Diretor Participativo;

| * Ordenar o crescimento e implantagcdo ce nicleos urbanos, através
da distribuicAo adequada da populagcdc e das atividades de
interesse urbano, de forma a evitar e exigir as distorcbes do
crescimento do municipio;

I - Estabelecer mecanismos para atuacd o conjunta dos setores
publicos e privados em empreendimento; ae interesse publico que
promovam transformac¢des urbanisticas m municipio, especalmerie
relativas a transporte coletivo, politica habitacional, abastecimento
d'dgua, tratamento de esgotos, coleto ; 'lestinacdo finai do lixo,
sistemas de educacdo, saude, lazer, turisrrvseguranca e culura. 1
Il - Promover a regularizagdo fundiaria e urbanizagdo especificrde
areas ocupadas pelas populagcbes de baixa renda”j*™" or

adequado sob o ponto de vista ambientai
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IV - Preservar e proteger o meio ambiente natural dentro do terriié'io
do municipio, observando-se sempre o que dispuser a legislacao
federal, estadual e municipal, com énfase, no Desenvolvimerto
sustentavel;

V - Induzir a estruturacdo do processo de jrbanizacbo ae ocupacéao
do solo de forma <compacta e r:conal, aproveitando a
disponibilidade e o potencial de terrenos dotados de infraestrutura;
VI - Promover, valorizar e consolidar, certro da concepc¢cdo de
municipio sustentavel, o patrimdnio cultural, consolidado no? marcos
de referéncias, edificados ou ndo, de valor ni: l6rico e arquite Orico,
VIl - Promover, valorizar e consolidar, centro da concepc¢édo de
municipio sustentavel, a qualidade ambiental dos espacos urbanos,
representados pelo desenho urbano p':in;jado, das aveniaas e
pracas, do patrimoénio cultural e da interag¢ ;ic harmoniosa com o0 meio
natural, tendo o meio ambiente como fcen de uso comu r. e do
estimulo a efetiva participacdo da po[:jlacao na sua oefesa e
preservacéo;

VI - Promover politicas publicas na area de desenvolvimento
econdmico sustentavel, estimulanao a d /'ersica¢c6o ds cliviJades
que valorizem as potencialidades da reg:iic notadamente no se‘or
agricola, visando sua diversificagao;

IX - Promover formas de gestdo democratca estabelecendo a
integracdo entre a administracdo publica i- o municipe na gestdo

compartilhada da politica urbana.

Secéao Il

Das Diretrizes
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Art. 6a Na consecucdo da politica de desenvolvimento municipal
deverdo ser assegurados:

| - Usos e densidades de ocupacdo do selo rillados a capacidade
de absorcdo da infraesirutura urbana, cor di 'c es de acessibilidade e
adequacdo as caracteristicas do meio fisico;

li - Ordenar e regulamentar o uso e ocupacao do solo, com visias a
promover o uso adequado dos espacos publi xs;

Il - Estrutura urbana e rural adequada para o desenvolvimento
econdmico, social e urbanistico na esfera ocal das atividades de
indastria, servicos de comércio, nabitacdo. la; er e turismo;

IV - Priorizacdo de verbas orgcamentarios, dentro da concepcgdao
democréatica, objetivando a concretizagcdo do Plano Diretor
Participativo, notadamente no resgate dc déficit de habitacédo,
programas de urbanizagdo de assentamentos informais, infraestrutuia,
equipamentos urbanos, servigos publicos comunitarios, requaificacao
do meio ambiente natural e construido;

V - A concessdo de incentivos a producac d - nabitacdo de irnereEi"e
social, inclusive, com destinacdo de areas especificas para esse fim;

VI - A definicAo de areas que deverdo se objeto de tratamento
especial em funcdo ae condigcbes de fragilicade ambiental, do vaior
paisagistico, histdrico-cultural e de interesse social, traganao-se
diretrizes para o desenvolvimento cmfciental, das arsas de
preservacao e de protecdo, incluindo-se piis jgens noTaveis, pragas e
similares;

VIl - Incorporar os conceitos de patrirnd 0o cultural, mcierial e
imaterial, e de paisagem para a definicdo e ampliacdo aas/2oi\a
Especial de Preservacdo Historico Culturai e do Conjur-tcAde/mdéveis

Especiais de Preservacao; \
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VIII - Politicas de estimulo & implantagdo a- industrias ndo poluentes e
de tecnologia avancada, atribuindo carnter especifico pcra o
Municipio, dentro da estratégia de desenvolvimento susterravel da
indastria local.

IX - A promogdo «da integragcdo com outros municipios, buscando o
fortalecimento e realizagcdo das politic is publicas municipais e
regionais.

X - Promover a efetiva participagcdo do soceoade civil no processo de
formulacdo, implementacdo, controle e ravsdo do Oano Dietor do
Municipal, da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei de
Parcelamento, assim como dos planos e onais e leis especificas
necessarias a sua aplicacdo, por meio 0o Conselho Municipa! de
Desenvolvimento Sustentavel, Habitacao Meio Ambiente e

Orcamento e dos demois conselhos setoria s.

CAPITULO il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE EDO MUNICSPIC

Secaol

Da Funcédo Soctai da Proprie :laie Urbana

Art. 70. A propriedade urbana cumpre a fui cao social quando atende
as exigéncias expressas neste Plano Direto' Farticipativo assegurando
o atendimento das necessidades dos mun Ajes, quanto a qualidade
de vida, a justica social, ao desenvolvmento das oiividaces
econdbmicas e a sustentabilidade do meio cn bierte, submet—ndc-a

aos interesses coletivos.
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Art. 8°. Para cumprir sua funcdo social a propriedade urbana de”e
satisfazer, no minimo, aos seguintes requisi]" s

|- Aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse uroano de
forma compativel com as normas urbanistica .vigentes no muntc pio e
a capacidade de suporte da infraestrutu' i, equipamentos e servicos
urbanos;

[ - Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a preservacao da
gualidade do meio ambiente seguranca e :dude de seus usuarios e
propriedades vizinhas.

Paragrafo Unico - S&do consideradas atividades de interesse urbano
aquelas inerentes as fun¢bfes sociais da cdide e ao bem estar de
seus habitantes, incluindo a moradia, a p ouucdo e o comercio de
bens, a prestacdo de servigcos, inclusive o0s servigcos religiosos, a
circulacdo, a preservacao do patrimdnio cultural, histérico, ambiental
e paisagistico, e a preservacdo dos re:;u'3os necessarios a vida

urbana.

Secéao |

Da Funcéo Social do Muntciplo

Art. 90. O municipio cumpre sua funcdo sccia! quando atende as
exigéncias expressas neste Plano Diretor Pa- tic pativo assegurando.

I- Condi¢cbes dignas de moradia;

Il - Condicbes adequadas para as atividac”s odoecon6micas;

Il - Participacdo de seus moradores atravé oe modelos democraticos
de gestao;

[y . Meio ambiente saudavel através de sta ;reservacdo, protegdc S}
recuperacéao;

V - Preservacdo da memaoaria histérica cultura e paisagis
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VI - Mobilidade, transito e transporte prevalente do pubiico sabre o

privado;

VIl - Infraestrutura contemplando no minimo, sanecmen o,

abastecimento d'agua e energia elétrica,

VII! - Definicdo de politicas de promoc¢édo socia nas areas de trabalho
e renda, artes e cultura, esporte, turismo, !a..ei e educacéo,

IX — Proporcionar politica de saude de acordo com a legislagédo
vigente e suas resolugdes;

X — Diretrizes de politicas de promoc¢ado social para os idosos, crianga

e adolescente e portadores de necessidades especiais.

CAPITULO Il
DA CONSTITUICAO DO PLANO DIRE O ?PARTICIPATIVO

Art. 10. Este Plano Diretor Participativo terd& o0 no partes constituimos

1- O ordenamento da Dindmica de Ocupac”ic do Territério, incluindo

02 (dois) Macrozoneamento e as diretrizes para a definicdo dos uso. e

parcelamentos do solo e para os paramet >$ Jas edificagdes,

Il - As diretrizes da Politica Municipal de Meo Ambiente, incluindo a

preservacdo e recuperacdo ambiental e ¢ plano de saneamerto
ambiental:

I - As diretrizes para a politica territorial que promova o

desenvolvimento econdmico, a oferta de oportunidades de trabalho
e a promogao social;

IV - As diretrizes para Politica Municipc do Patriménio: Histoérico,
Arquitetdnico, Cultural, Paisagistico, Arquec 6gico e Documentai;
V - As diretrizes da Politica Habitacional ic Municipio, incUJin
bases para implantacdo dos Planos de Regicriza¢gdo i-un

Producdo de Habitagcdo de Interesse Socia ;
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VI - As diretrizes para o desenvolvimento sui e itAve! do Meio Rural;
VIl - As diretrizes para Politica de Transito, ' a aporte e Mobilidade do
Municipio; e

VIl - O Sistema Municipal de Planejamento e <.-estdo Territorial.

CAPITULO IV
DA DINAMICA DE OCUPACAO DC TERRITORIO

Secéo |

Do Macrozoneamenfr

Art. 11. Para o ordenamento do uso do 1lefri'6uo fica estabelecido o
macrozoneamento do Municipio em unidades de planejamer!Tc que
expressam as caracteristicas, o poténcia c¢ a destinacdo de suas
diterentes regides. Ficam estabelecidas i macrozona Urbana s a
Macrozona Rural, que se subdividem em zonas, Areas. Eixos, 'aixas e
Setores, que, para efeito desta Lei, sdo defi licas como:

| - Zonas: Divisdo da Macrozona Urbana cor diretrizes e parametros
de controle do uso e ocupacao do solo;

Il - Areas: Divisdo da Macrozona Rural con ciretrizes e parametros de
controle do uso e ocupacgao do soto;

Il - Eixos: vias e seus lotes linde rcs destinados a usos
predominantemente ndo residenciais que te ao padrdes urbanisticos
compativeis com a intensidade de uso;

IV - Faixas: de dominio nas areas “non aedilcondi", localizadas a partir
do eixo das rodovias, estradas vicinais e dc serviddo abaixo dos :nhas
de transmissédo e dos dutos, destinadas ¢ seguranca, e/c

e execucdo de servicos de manutengdo e ccnservacao;

V - Setores: divisdo de Zona, com fins especificos.

Praga 11 dc: Nc,Jtrnbt1 - Ce m - Condado/ PE | CEP 5S9«M300 i CNP1 {0.ISO.0i*./000I-00
Fone: (81) 3642 1031 gabiriete.prnc.peflBgma cor  rO(THinicacao@cofidado.pt:.gov.r.ir ~www.ccndado,pe.gov.br



GOVEKNC MUNICIPAL

& jSFACONDADO

E DE TODOS NOS

Art. 12. Sao diretrizes das macrozonas:
I- A busca do equilibrio entre as atividades urbanas e rurais,
li- A contencdo da expansdo urbana em &reas de atividades rurais e

de protecdo ambiental:

Il - O direcionamento dos investimentos eTi infraestrutura urbana,

preferencialmente, para as areas de maior adensamento con>tru ivo,

IV - A melhoria da infraestrutura de sanear: 3r ambiental.

V - O desenvolvimento sustentavel.

Art. 13. O territério do Municipio de Condado esti dividido na forma

do Art. 11 desta lei, de acordo com cs critérios discriminaaos e

devidamente delimitados a seguir.

Secéao i

Da Macrozona Ru ai

Art. 14 A macrozonc rural é a Aarea destinada a atividades

econdbmicas nao urbanas — agricuitura, pecuaria, extrativismo,

recreacdao, turismo, sistemas agrofiorestais e congéneres. Nela nao sao

permitidos loteamentos. exceluando-se o construidos antei de sua

delimitacdo e regulamentacéao.
Paragrafo Unico. Estabelecimentos isolados qte n&o constituem u”o

rural e que ndo sdo adequados a areas densamente povoada como

cemitérios, usinas de tratamento de <c dentre outros, serao

Prefeitura e pelo 6rgdo ambiental comper- nte.
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Art. 15 A Macrozona Rural do municipb de Condado - PE esta
subdividida em 07 (sete areas e faixas:

a) Area de Preservacdo Permanente (APP)

b) Area de Interesse Econdmico para AtivicacJes Agricolas [AIEj:

c) Conjunto de Imo@veis Especiais de Preservacao (CIEP);

d) Faixa de Restricdo de Ocupacao (AROj

e) Faixa de Servidédo (FS :

ej Faixa de Dominio de Rodovias (FDR)

f) Faixa de Serviddo de Linhas de Transmissdo e Dutos (FSLTD).

Art. 16. A Area de Preservacdo Permanent m APP é a area protegica,
coberta ou ndo por vegetagdo nativa, ¢ IT ¢ fungcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagen a ~s'abilidade geoldgico e
a biodiversidade, facilitar o fluxo génico ¢~ auna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das po pulagbdes humanas., cujos
parametros encontram-se definidos no Le "ederai nv 12.651 de 25 cie
maio de 2012. Sao elas;
l. APP Rio Copibaribe Mirim;
Il. APP Rio Tracunhaém;
. APP Rio Acau;
IV.  APP Rio Siriji;
V. APP Riacho Prata;
VI. APP Riacho Uruaé;
VII. APP Riacho Camutanga;
VIll.  APP Riacho Arataca;
IX. APP Riacho Carvao;
X. APP Riacho do Sitio do Condado: \ \Y
Xl.  APP Nascente do Riacho Camutcnhga

XIl. APP Nascente do Riacho Aratacc
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Xlll.  APP Nascente do Riacho Sitio dc Rendado;
XIV.  APP Nascente do Riacho Jito;

XV.  APP Nascente do Riacho Moroconh ir;
XVI.  APP Nascente do Riacho Boa Esp-Ir nca;
XVIl.  APP Mata ao Engenho Varzea Gr in :ie;
XVIIl.  APP Mata do Engenho Barra;

XIX.  APP Mata do Engenho Retiro;

XX. APP Mata do Engenho Acauzinhc
XXIl.  APP Vegetacdo do Engenho llruaé;

XXIl.  APP Acude do Timbg;

XXIl.  APP Agude do Engenho Varzea Cra ide;
XXiV.  APP Lagoa do Engenho Uruoé;

XXV.  APP Acude do Engenho Patrimci d;
XXVIL.  APP Agude Arraes;

XXVII.  APP Acgude Maria Branca;
XXVIIl.  APP Agude Viagra;

XXIX.  APP Mata do Engenho Patnmonic

XXX. APP Nascente do Riacho do Pro" >
XXXI.  APP Riacho do Boi;

XXXIl.  APP Riacho Agua do Bicho.

Art. 17. A protecdo no entorno de lagoas naturais, observard a faixa
de preservacgédo, nas condi¢cfes:

t- Metragem minima ae trinta metros, pc a 0os que estejam situados
em areas urbanas consolidadas;

I - Metragem minima de cem metros, pc a 0os que estejam situados
em areas rurais.

Paragrafo Unico - Os corpos d'agua com até vinte heclare”rtle
superficie, a faixa marginal serd ae cinglenta na

conformidade com a Lei Federal n° 12.65'1 1le 25 de maio de
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Art. 18. A protecdo das Areas de Mate A Iéntica e dos Ecossistemas
Associados observara ainda a protecdo des ionas de amortecimento,
representadas pelas é&reas aédjacentes cm matas e aos seus
ecossistemas associados, reguladas no De::rri-to Federai n3750, de 10
de fevereiro de 1993 e Lei Federai n° 12.651 dc 25 de maio de 2012.

Paragrafo Unico - Nas Zonas de Amorti emento as aliviclaaes
econdbmicas e o uso da terra s6 sao permi dos se no requerimento do
interessado constar o projeto, com a pievisdo das etapas de
execucao, de forma detalhada, onde figje evidente a garanta do
equilibrio e da integridade dos ecossis emas das zonas nucleos,
devendo contemplar unicamente métodos inerentes ao

desenvolvimento sustentavel.

Art. 19. As Zonas Remanescentes da Ma | Atantica e Ecossistemas
Associados que venham o se constituir em Unicades de Conservacao
(UC) devem observar a largura de faixa de or )te¢cdo nos parameiros:

|- De 60m (sessenta), sendo subdividida en faixa de 10,0 (dez) metros,
localizada logo ap6s o limite da Zona Nucleo (UC), que devefa ier
mantida limpa e ndo cultivada, funcionar® lo como aceiro. Podeia ier
ampliada, até o limite de 60m, em funcac cai peculiaridades locais.
Nessa faixa, nao € permitido o uso agricola, queimadas, mineragdo e
outras acOes/atividades que possam causc.' canos a UC;

Il - Faixa de 50,00 m (cinguenta), localizac 3 logo ap6s a definiaa no
item I, onde é permitido o uso agricoia SLSti ‘ avel, de modo ¢ nao
causar danos aos remanescentes aa Ma* | Atadnfica e ecossistemqs
associados. Incentiva-se a implantagcdo da Reserva Lé” a

propriedade nessa area
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Ari. 20, A Area de Reserva Legal é aque a ocalizada no interior de
uma propriedade ou posse rural, exce uoda a de preservacao
permanente, necessaria ao uso sustenta\i3l dos recursos ncturais, 0
conservacédo e reabilitacdo dos processos sc “logicos, a conservacgéao
da biodiversidade e ao abrigo e protecdc de fauna e flora nativas, e
corresponde a, no minimo, 20 % (vinte por cento) da propriedade
rural, ndo podendo ser suprimida, podenoo apenas ser utilizada sob
regime de manejo florestal sustentavel, ¢ ocordo com principios e
critérios técnicos e cientificos estabelecdos em regulamentos
definidas na Lei Federal n° 12.651 de 25 de noic de 2012.

8 lo - A area de Reserva Legal dever. er registrada no o6rgao
ambiental competente por meio de inscicdo no CAR - Cacas ro
Ambienta! Rural - senao vedada a alteracdc de sua destinacado, nos
casos de transmissdo, a qualquer titulo, ou de desmembramento, ccm

as excecgdes previstas em Lei.

Art. 21 A Area de interesse Econdmico pa i jt vidades agroindustriais
(AIE) compreende as areas onde p edorn®narn  ol.vidaoes
agropecuarias, de extrativismo e agrolidijstriais, para as quais,
guando necessario serdo realizados mape .r entos de identifi..jcgc e
delimitacdo, para a implantacdo de parce amento e ocupacgao pcra
fins de reforma agraria, nos moldes ;¢ nstifuto Nacionc: <J
Colonizacdo e Reforma Agraria e co instituto de Terras de
Pernambuco, respeitadas as determinacot sconstantes da Lei Fede‘al

n® 12.651 de 25 de maio de 2012.

Art. 22. Conjunto de Imoveis Espeda:; de Preservacdo (CIEP)

compreende os iméveis de valor histéricc crcuifetbnico, ¢

cuitural e de caracteristicas relevantes, ujj protecdo é

Pr&ca 11 ifc Novembrc Ce . -Cuisdado/FE | CEP5£9i0-00.i , CtIPJIO.ISO.0i38/000I-DO
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Municipio e do comunidade, nos termos dc ConstituicAo Federal e
que podem contribuir para a preserve ¢ 0 da memoéria e das
tradicdes e com o crescimento socioeconc n co do municipio
8 lo Os Iméveis Especiais localizados na ti ,crozona rural, por suas
caracteristicas peculiares, devem rece uer tratamento especial
através ae parametros e legislacdo especr cc devendo ser protegidos
e preservados para as geracdes atuais e i tu as. compreendendo no
municipio os seguintes imoéveis:

a) Engenho Jangadeiro;

b) Engenho Varzea Grande;

¢) Engenho Uruaé:

d) Engenho Zénite;

e) Engenho Pau Amarelo;

f) Engenho Retiro;

g) Engenho Acau de Cima

8 20 Poderdo ser identiticados e reconhec dos outros imdveis através

de legislacdo especifica.

Art. 23. As Areas de Restricio de Ocupacdc (ARO) sido as areas de
restricAo absoluta quanto ao wuso e ocupac¢do do solo por
apresentarem riscos diretos as populagcdes Compreendendo a area
do entorno do antigo hxdo municipal em ur' aio de 200 (duzentos)

metros.

Art. 24. A Faixa de Dominio de Rodovias ;D -) corresponde as areas
nao edificantes de 40 (quarenta) metros <e largura de cada iado a
partir do eixo das rodovias feaerais e de (c j.nze) metros de laraura

de cada lado a partir do eixo das roa i js estaduais”™ visado a

seguranca e possibiidade de ampliagho e/ou alargamW itv~é
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estrutura viaria existente, sendo no munir p o representada pe a PE
062, PE 004, PE 075.

Paragrafo Unico: para o Dominio de Estradas Vicinais adotar-se-a o
gabarito de 05(cinco) metros de largura do e xo das estradas, visando
a seguranca e posstbildade de ampliacdc e/ou alargamento da

estruturo viaria existente.

Art. 25. A Faixa de Serviddo de Linhas de 'rcnsmissdo e Dutos (FSLTDJ
compreende as areas de serviddo das linnas de transmissdo e dutos,
constituindo-se em &reas de restricdo relativa Quanto ao uso e
ocupacdo do solo, face &s razdes de seguranca e o destino de uso
gue |Ihe é dado. No municipio estdo inseidus na Faixa de Ser/iddo
todas as linhas de transmissdo da Compcnhia Hidro Elétrica do Séo

Francisco - Eletrobras Chesf.

Secao Il

Da Macrozona Urb :mt

Art. 26. A Macrozona Urbana compreenda areas ocupadas e areas
de expansdo urbana, locaiizadas nos limites urbanos, onde a
Prefeitura e suas concessionarias operam c¢ devem implantar seus
servicos fundamentais, necesséarios as atividades urbanas, como
regulacdo da atividade econbmico, regulacao, fiscalizacao,
incentivo e planejamento. Além da constru¢do e manutencdo de vias
e pracas publicas coleta de lixo, distribui;ao d'adgua, coleta de
esgoto, ordenamento urbano, dentre outrc i.

Paragrafo Unico: O Perimetro Urbano do mijnicipio de Condado
compreende a area delimitada pela Lei Municipal n* 1"

dezembro de 2022.

Praga 11 de Nmemb™. .Ca i . Condado | PE 1CtP 559~C-tK) i | Ci1PJ i0.15Q.06fi/0001-00

Fone: (81) 3b421031 fabmttE.smc.pEiggn-.;! cu? ' omunicacaa@tonciado.pti.gov.br viww.condadD.pe.gov.br


mailto:omunicacaa@tonciado.pti.gov.br

GOVHRNC MUNICIPAL

CONDADO

E DS TODOS NOS

Art. 27. A macrozona urbana é dividida nos seguintes Zonas:
| - Zona Urbana Preferencial - (ZUP):

a) Zona Urbana Preferencial 1- ZUP 1

b) Zona Urbana Preferencial 2 - ZUP 2

c) Zona Urbana Preferencial 3 - ZUP 3

d) Zona Urbana Preferencial 4 - ZUP 4

e) Zona Urbana Preferencial 5 - ZUP 5

f) Zona Urbana Preferencial 6 - ZUF 6

g) Zona Urbana Preferencial 7 - ZUP 7

h) Zona Urbana Preferencial 8 - ZUP 6

Il - Zona de Centro Principal - ZCP

Il - Zona de Expanséao Urbana - ZEU

IV - Conjuntos de Imo@veis Especiais de Prese'v jcda - CIEP
V- Zona Especial de Preservagdo Histérico Cui ural - (ZEPHC)
VI- Zona Especial de Preservacdo Ambienl :ii mZEPA

a) Zona Urbana de Preservacdo Ambientall.- (ZEPA 1),
bj Zona Especial de Preservacdo Ambiente 2 — (ZEPA 2);
c) Zona Especial de Preservacdo Ambiente 3 ZEPA 3);

d) Zona Especial de Preservagdo Ambiento: 4 — (ZEPA 4);
VIl - Zona Especia! de Interesse Social (ZEIS

VIl - Zona Especial de Atividade Industrial "Ea l);

IX - Faixa de Dominio das Rodovias (FDR);

X Faixa de Serviddo de Linhas de iransmisse o d Dutos (FSLTD)

Art. 28. Zona Urbana Preferencial (ZUP) ornpreende ds &reas que
possibilitam alto, médio e baixo potencial <2¥sfrutivo, compativel com
as condicbes geomorfolégicas de infraestrutura e paisagisticas, sendo

passivel de adensamento construtivo, d”?; jso populacic
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melhoramento de sua infraestrutura, esta ido dividida nas seguintes
zonas:

j - Zona Urbana Preferencial 1 (ZUP 1) abrange parie da area cent al
do municipio, limitando-se ao leste com o Ruci Major Anténio Correia e
a Praca 11 de Novembro, a oeste com a Rua Sevenno Ucnda e a
Travessa do Barbosa, ao norte com a PE 062 e ao sul corri as Ruas
Manoel Lira, Manoel Bernardino e Paulino Canos. Sendo passivel de
adensamento construtivo, de uso, popula :icnal, e de melhoramerto
de Sua infraestrutura;

Il - Zona Urbana Preferencial 2 (ZUP 2) compreende uma area préxima
a area central e fica localizada, ao norte con a PE-062, ao sul com as
Ruas Anténio Figueira, José Malheiros e Osdrio Barbosa, ao leste com
as Ruas Severino de Melo e Marcos de Almdiaa e a oeste com o0 Major
Anténio Correia e a Pragca 11 de Novembro. Sendo passivel de
adensamento construtivo, de uso, populacicnal, e de melhoramerto

de sua infraestrutura;

Il - Zona Urbona Preferencial 3 (ZUP 3) comoreende a area localizada,
ao norte com a PE-062, ao sul com a Rua Severino Gomes, a leste com
0 Assentamento de Patrimdnio e a oeste com as Ruas Severino de
Melo e Marcos de Almeida, abrangendo os Loteamentos Canoas,

Patrimoénio, Zénite, Acau, Bonito I e Il e Vitér a;

IV - Zona de Urbanizacdo Preferencia! 4 (ZUP 4) - compreende uma
area localizada, ao norte com a Avenida 7d” Setembro, ao su corr o
Loteamento Morada Nova, a leste com a T as essa 40 Barbosa e a Rua
Pergentino Bezerra e a oeste com a Rua josé Dourado, abrangendo
0os Loteamentos Novo Condado, S4o Roqg .e Nice Trir

Trindade, Jardim das Palmeiras, Residenciai Esoeranca
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V- Zona de Urbanizacdo Preferencial 5 (ZUl 5 compreende uma area
localizada, ao norte com as areas periféric. 33do perimetro urbano, ao
sul com a Avenida 7 de Setembro e P:-062, a leste com a Rua
Severino Uchba e o Assentamento Luiza Fer ei'a e ao oeste com as
Ruas Jose Sampaio e José Francisco do Nascimento, abrangendo o

Loteamento Santa Cecilia e Retiro.

VI - Zona de Urbanizacdo Preferencial 6 i’"UK 6) - compreende uma
area localizada, !imitando-se ao norte co m area remanescente dos
Engenhos Bonito e Pau Amarelo, ao sul com a PE-062, a leste com o
Loteamento Nossa Senhora do Pilar e &rea remanescente do Engenho
Patrimbénio e a oeste com o Assentamento Li za Ferreira, abrangendo

a Vila da Jararaca, Loteamento Novo Terroo

VIl - Zona de Urbanizacdo Preferencial 7 - (ZJP 7) compreende urna
area, limitando-se ao norte com a PE-062, :io sul com a PE-004, a leite
com as ruas Jose Sampaio e a oeste com | PE-004, abrangendo o
lado direito da localidade denominada de Quirizeira, (sentida centro

suburbio) e o loteamento Rota do Atlantico

VIIl - Zona de Urbanizacdo Preferenciai 8 (ZJP 8) compreende uma
area, limitando-se ao norte com area remanescente do Engenho
Patrimoénio, ao sul com a PE-062, ao leste com area remanescente do
Engenho Patrimbnio e a oeste com o Loteamento Sonho de

Patrimbnio, abrangendo o Parque Empresaria Nossa Senhora do Pilar.

Art. 29, Zona de Centro Principal (ZCP) compreende grande parle da
area do comércio e de prestagcdo de seivico situando-se ao/toVIQO
das Avenidas 7 4e Setembro, 15 de novenbro e Oleg\

area em volta do Mercado Publico e da Pn¢ j >&o Cris®
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Art. 30. A Zona de Expansdo Urbana (ZEL) caracterizada pela
capacidade de absorcdo da futura expansdo urbana, dentro do
horizonte de validade do Plano Diretor, abrange a éarea limitada ao
norte com as areas pertéricas do perimet) i jano, ao sul com a FE-
062, ao leste com o loteamento Santa Cecilia e a oeste com a area
de preservacdo ambiental, no entorno do trevo dos municipios
Condado/Alianca, &area estd caracterizodo pela capacicade de

absorver futuras construcdes, loteamenfos 3 <ondominios.

Art. 31. Conjunto de Imdéveis Especiais ae Teservacdo (CIEP): imdveis
de valor  histdrico, arquitetdnico, art: tico ou culturai e de
caracteristicas relevantes, cuja protecao dever do Municipio e da
comunidade, nos termos da ConstituicAo :ederai, e que podem
contribuir para a preservagcdo da memariu e das tradicdes e com o
crescimento socioeconcmico do municipio
8 1o Os Imoveis Especiais localizados na macrozona urbana., por suas
caracteristicos peculiares, devem receber tratamento especiai
através de parametros e legislacdo espec ca devendo ser protegidos
e preservados para as geracOes atuais e l1luios. compreendendo io
municipio os seguintes iméveis.
. Prédio da Escola Souza Molheiras, localizado na Aveniaa 15 de
Novembro, n°® 372:
II. Prédio da Casa da Cultura Zé Cabe: &>, localizado na Avenida
Olegario Fonseca, n° 398;
iii. Prédio sede da Prefeitura Municipal :lo Condado, localizado na
Praca 1i de Novembro, n° 88;
iv. Prédio da Pardquia de Nossa Senhora das Dores

marco zero do municipio;
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v. Prédio da Secretaria Municipal de Educacdo, localizado na
Avenida 15de Novembro, n° 309;

\) prédio da Igreja de Nossa Senhora do Pilar, localizado entre os
loteamentos Sonho de Patrimbénio e ioi > Senhora do P'ar,

vil. Prédio do Clube Municipal, locaizcdo na Avenida 7 de
Setembro, n° 330;

VIU. Prédio da Capela da Cruz Jo e+ Borges, localizado na
Avenida 7 de Setembro, nG863;

ix. Prédio da Associacdo Religiosa da ‘.agrada Familia, localizado
na Rua Gerbéncio Mendonga, n049;

X Prédio sede da Filarmdnica 28 de Jur ic localizado na Rua Jo&o

de Andrade.. n° 137.

8 20: Poderao ser identificados e reconhecidos outros imoéveis através

de legislacao especifica.

Art. 32. Zona Especial de Preservacdo h stérico-Cultural (ZEPHC)
constitui o patriménio histdrico-cultural e urbanistico do municipio, o
conjunto dos bens imoveis existentes e cuja conservacao seja de
interesse publico, quer por sua vinculagco a fatos memorave.s i.la
histéria, quer por seu excepcional valor eme grafico, bibliografico ou
artistico, compreendendo 0s nucleos de origem do municipio.
Compbem esta zona:

- O entorno da praga em frente a Preieitu.a;

- O entorno da igreja da Matriz;

Il - o casario histérico na Avenida 7 de Sete nbro da Avenida 5 de
Novembro.

Paragrafo Unico: A delimitacdo e identificacdo da Zona EspeciaUie
Preservacéo Histérico-Cultural serd e.;tc oelecido na

tombamento do patrimdnio artistico e culti o do municipio.
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Art. 33. Zona Especial de Preservagdo Arnb ental (ZEPA) tem como
objetivo a protecdo e a conservacdo da qualidade ambien“al e dos
sistemas naturais existentes, visando a melhona da qualidade de vida
da populacéo local e objetivando a prote ;;4} de sistemas ambientais
frageis. Tem por finalidade, também, s vaguardar &reas que
oferecem potencial para atividades recr .ativas da populacéo,
devendo ser objeto de reflorestamentos e di projetos paisagisticos e
sdo subdivididas em 4 Zonas:

|- Zona Especial de Preservacdo Ambienta 1 Z:PA 1) c objetivo desta
zona € proteger e incentivar a preservaca . cas areas verdes publicas
existentes, compreendendo o0s espacos abertos de convivénca,
destinados a recreacao e ao lazer coletivo. Estdo incluidos nesta zona

o atual patio de eventos e todas as pragas ex stentes no municipio;

Il - Zona Especial de Preservagdo Ambien al 2 [ZEPA 2) compreende
uma area, limitando-se ao norte com as area periféricas do perimetro
urbano, ao sul com a PE-062, a leste com "Zona de Expansdo Urbana"
(ZEV), no entorno do trevo de Condado Alanca e a oeste com a
estrada carrocavel do Engenho Jangade 0. Esta 4rea caracter za-se
como area de baixa densidade, sendo ocupada por sities, fazendas e
granjas, favorecendo a existéncia de areas verde e servinco como
envoltério para o entorno da sede do municipio.

Il - Zona Especial de Preservd¢cdo Ambier :al 3 (ZEPA 3) compreende
uma area, limitando-se ao norte comla PE-OC4, ao sul com o limite do
Perimetro urbano do municipio, a oeste com a PE-004 e a leste com a
estrada carrogcdvel ao lado da proprecade conhecida como
Fazenda Miranda Borges e com Zona Especial de Intere

ZEIS. A A&rea estd caracterizada pela baixa densidc

ocupada por lotes maiores de fazenaa. "hacaras ou ¢
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areas favorecerdo a existéncia de um en/o o6rio verde em orno do

distrito sede, treando a expansao urbana nestes locais;

IV - Zona Especial de Preservacdo Ambiental « IZEPA 4) compreende a
area no entorno da nascente do Riacho Pro a, se estendendo até a
“Vogoroca”, também popularmente denominada de "Buraco de
Gerbncio". Estas 4reas sao destinadas a recuperagcdo da vegetacéo
ciliar para assegurar espacos urbanos de amenizagdo ambiei tal, bem
como, destina-se a instalacdo de parques urbanos com pisias de
cooper, quadras de esportes, pomar e outros equipamentos para o

lazer e a contemplacdo da populacao.

Art. 34. Zonas Especiais de Interesse Soclil ZEIS. compreenae uma
area localizada, limitando-se ao norte corri a PE-004, ao sul com as
areas periféricas do perimetro urbano do municipio, ao leste com a
Rua José Dourado e a oeste com a estrade carrocavel ao ifaoo da

propriedade conhecida como Fazenda M”a iaa Borges, abrangendo

0os Loteamentos COOPAVIL, Sdo Jodo, M arjel Celestino, Vila Bela,

etc. Esta area compreende as ocupag¢des o0s parcelamei'tos nao

regulares e/ou invasfes caracterizados pela ‘ato de infra-estrutura, e

areas para reassentamento, as quais se a&c oromovidas acbes de

regularizacdo judicial da posse da terra e de integracdo a estrutura

urbana mediante a urbanizacdo, com imglcnlacdo de infraestrutura

de saneamento e de programas de neihorias do padrdo de

gualidade da habitacao;

Paragrafo Unico: A implementacdo de Programas de Regularizagéo

Fundiaria para a Zona Especial de Interesse Social deverado integrar os

Programas de Urbanizacdo, com implan a¢ao de infrae”trutu/a da”

saneamento e de melhoria do padrdo dc habitagcdo, pro

educacdo ambienlal, de requalificacdc dc ambiente
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construido, de trabalho e renda, visanco a promoc¢do social do

municipes e a preservacao dos direitos da :licnidade humana.

Art. 35. Zona Especiai de Atividade Sndustral ZEAIJ compreende uma
area, limitando-se ao norte com PE32 ao sul coiarea
remanescente do Engenho Varzea Grand-. mc ieste com a PE 004, e a
oeste com o limite entre os municipios de Condado/Alianca.
Caracteriza-se pela instalacdo de indlstrias de médio e pequeno
porte, devendo, entretanto, ser observado o parametro ambentai

para o seu licenciamenlo.

Art. 36. A Faixa de Dominio de Rodovias i:DR) corresponde as areas
nao edificantes de 15 (quinze) metros de ic;gi ra de cada lado a partir
do eixo das rodovias estaduais que cc'ttnr o perimetro urbano
municipal, visando a seguranca e possibiduae de ampliacdo e/ou
alargamento da estrutura viaria existenie. Mo nosso municipio é

representada pelas rodovias estaduais, PE-uO -'E-06".

Art. 37. A Faixa de Serviddo de Linhas de “rcnsmissdo e Dutos ;rSLTD)
compreende as areas de serviddao de lint as ae iransrnissao e dutos,
constituindo-se em areas de restricdo relativa quanto ao u*o e
ocupacdo do solo, face as razBes de segjrunca e o destino de uso
que lhe é dado. No municipio estdo inse id-js na Faixa de Servidao
todas as linhas de transmissdo da Compc niic Hidro Elétrica do Séo

Francisco - Eietrobras Chesf.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES, USO, PARCELAMENTO ¢ EDiFICACOE!
URBANO
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Secéao |

Diretrizes de Uso e Parcelamento do Solo
Art. 38. Sao diretrizes para o parcelamento e i so do solo:

| - Estabelecimento de normas simplificados, de modo a torna-las
acessiveis a compreensédo e aplicagado dos cidadéaos:

I - Normalizacdo de acordo com o Macro :oneamento disposto nesta

Il - Consagracdo do uso misto entre residéncias e demais atividades,
como caracteristica basica do cidade;

IV - Estabelecimento de indices urbanistico: as ocupag¢do por zona ou
subzona uroana, considerando suas cara- te' sticas socioecondmicas
e morfolagicas;

V - Estabelecimento de critérios diferenciados para a ocupacao de
areas de habitacdo de baixa renda;

VI - Fica estabelecida no municipio ;e Condado, a seguinte
classificacdo de uso do solo:

a) Uso residencial,

b) Uso ndo residencial;

c) Uso misto.

Art. 39. Serdo considerados parcelamento;, para usos ou ocupagdes
desconformes, aqueles que tenham sido rnpiantados antes da
vigéncia Lei Complementar Municipal n° CO6 ae 05 de dezembro de
2014 e estejam em desacordo com ela, m sque possam sé”Verados

em certas circunstancias e limites. VH/
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8 1o O uso e/ou ocupacado desconforrres poderdo ser tolerados,
desde que sua localizacdo e existéncia e te am reguiares perante o
Orgdo Municipal até a datd dd publicact o desta Lei, e atendam as
normas ambientais, sanitarias e de seguran ;:a

§ 2°- Nas edificacdes desconformes, serdo icimitidas apenas reformas
essenciais que atendam as normas ambientais, sanitarias e de

seguranca.

Art. 40. Os usos que segundo a ndtureza, ocrte e grau de incomodo
estiverem incompativeis com o uso reside icial, deverdo se adequar
aos critérios estabelecidos nesta lei e seus rjgjlamentos.

Paragrafo Unico: Ficam também sujeitos is condicdes especiais, 0s

empreendimentos de impacto.

Art. 41. Sao considerados empreendimento5de impacto aqueles que,
potencial ou comprovadamente, deman le n infraestrutura e oferta
de servigos publicos superiores aos existentes e que, potencial ou
comprovadamente, possam aiterar as oircic+eristicas morfologicas,

tipolégicas ou ambientais da area onde se pretende implanta-los

Art. 42. Consideram-se usos incobmodos as s -g .intes atividades:

I- Que atraem dito niumero de veiculos aui :>rTotores;

I - Que comprometem a eficiéncia do trafego em especial na rede
principal do sistema viario do Ptano Diretor a ticipativo;

Il - Geradoras de efluentes poluidores ou in:86 modos:

IV - Geradoras de ruidos em desacordo co:n< legislagcdo pertinente;
V - Que envolvam riscos de segurancg*., tcis como m
estocagem de produtos téxicos, inflaméave .cu /enenosos;

VI — Que envolvam exigéncias sanitarias e oeciais.
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Art. 43. As atividades que apresentem uses incbmodos ficam sujeitas
as condicdes especiais para sua instalacdo, observados 0 uso e a
ocupacdo ja existente no locai e deveradc, cbrigatoriamente, adoiar
medidas que as tornem compativeis com o uso estabelecido no

entorno., atendidas as exigéncias da legislagcdo oertinente.

Secéao |l

Das Normas Técnicas de Parce*amento do Solo

Art. 44. O Parcelamento do Solo e ediiiccgcdes no Municipio sera
regido pelas legislacdes Federal e Estadualpertinentes e pela- normas
expressas na Lei Complementar Municipal n° 008 de 05 de d”*ze nbro
de 2014, e esta constituido das seguintes to mas:

| - Loteamento: Subdivisdo de gleba em jndades autonomias, com
abertura de novas vias circulacgéao, logradouros publicos,
prolongamento e/ou ampliagdo das vias elislentes;

I - Desmembramento: Subdivisdo de glebe err uniaaces autbnomas,
com aproveitamento do Sistema Viario sxstente, desde que nao
impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificacdo ou ampliagd >c-o"ja existentes,

Il - Remembramento. Unificacdo de duas ou mais unidades
imobiliarias autbnomas;

IV - Lote minimo: s@o dimensbes minimas permitidas para c lote
urbano;

V - Gabarito: é a quantidade de iajes de piso de uma eaificagao

contadas a partir do solo natural até o ultir o uavimer

laje de piso da casa de maquinas, que é defii ida por

L] ) J
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VI - Taxa de Solo Natural (TSN): € o percentual minimo da area do

terreno a ser mantida nas suas condicoe: naturais, tratada com

vegetacdo e varidvel por Zona;

VIl - Os Atastamentos: representam as dis am"teias que devem ser

observadas entre a editicacdo e as tinhas divisérias do terreno,

constituindo-se em afastamentos frontal, ia enl e de fundos.

Art. 45. Os parcelamentos ilegais e/ou irregulares existentes, c iteriores
a Lei Complementar Municipal n3008 de 05 de dezembro de 2014, e
gue ndo atendam aos requisilos desta serdo objeto de analise

especial.

Art. 46. S6 poderdo ser parceladas as G!-'bus alagaveis ou aquelas
cuja totalidade da superficie apresente tieclividade superior a 30%

(trinta por cento), desde que;

8 lo Nas glebas alagaveis tenham sido executadas as obras

necessarias a sua corregdo, devidamente Icenciadas pelo: 0igédos
responsaveis pelo controle ambientai;
8 20 As Glebas com declividade superic a 30% (trinta por u3nlo)

obedecam as dimensdes do modulo minimo do INCRA, igua; a *0.000

(vinte mil metros quadrados) ou 2,0 ha (doi hectares},

Art. 47. Nas Zonas Especiais de interesse Socai (ZEIS). para fins de

regularizacéao fundiéria, recuperacao oj uroanizacgao de

assentamentos habitacionais populares, delinidos peia Prefetuia, o

parcelamento do solo obedecera a indice; urbanisticos estabelecidos

mediante o plano urbanistico especifico de c jcla ZEIS.
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Art. 48. Os projetos de loteamentos na ZElI — Zona de Expansao
Urbdna deverdo destinar uma &rea minima pard uso publico
equivalente a 20% (vinte por cento) da area total da gleba 3 ser
parcelada, observando-se:

1-13% (dez por cento), no minimo, para uso irstifucional,

il - 7% (dez por cento), no minimo, para Are:js Verdes;

8 lo. As areas destinadas a equipamentcs publicos deverdo possuir
mais de metade de sua superficie com 4&aeclividade de até 15%
(quinze por cento) e a parcela restante i6o poderd exceder a
deciividade de 30% (trintd porcento).

8 20 O Sistema Viario devera obedecer a declividade longitudinal
minimo de 0,25% (zero vinte e cinco per <ento) méaxima de 17%,
(dezessete por cento), lorgurd minima da .ia de 08 (oito) metros,
incluindo passeios com largura minima de [,5m [um metro e meio),
excetuando-se a largura minima das vias situadas em ZES. em

processo de regularizacdo, objeto de andlise especial,

Art. 49. Quanto a testada das quadras fica :;s'jbelecido que:

|- Nao devera ser superior a 250m (duzentos s cinglenta metros) e a
profundidade n&o deverd ultrapassar IOOm (cem metros);

I - Na ZEPA - 3 a testada e a profundidade das quadras ndo deverao

ser superiores a 500m (quinhentos metros)

Art. 50. O dimensionamento dos lotes devera obedecer dos padrdes
de pdrceidmento estdbelecidos no Zoneamento, observando-se
ainda que:

I- Nenhum lote poderé ter testada inferiorc D m (dez metros):

I - Nos cosos de regularizacdo de parc-;lc mentos anterio

Complementar Municipal n°008 de 05 de dezembro de 2014}
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gue devidamente comprovados, bem cor 10 nas ZHS, sera toerada a
testada minima de 5m (cinco metros):

Il - Nos iotes situados em esquinas de logt acouros, a testada do Icte
devera ser acrescida de uma dimersa? igual ou maior ao
afastamento latera! minimo, obrigatério, e tabelecido para cada

Zzona.

Secéao 1l

Dos Procedimentos Administrativos Para A( ro/a¢cdo De Parcelamento

Art. 51. O processo de aprovacdo dos 3rojetos de Parcelamento
obedecera aos seguintes procedimentos a tministrativos:
I- Consulta prévia ao 6rgado técnico competente da Prefeitura, atiavés

de requerimento;

Art. 52. Antes da elaboracdo dos projetos le parcelamento, cabe ao
interessado solicitar a Prefeitura a expeaic¢; o i*as diretrizes pertinentes,
apresentando os seguintes documentos:

|- Requerimento ao 6rgdo competente do Acministracdo Municipal

I - Certiddao Negativa de Débitos Municipais, referente ao imével que
pretende parcelar;

- Documentos de propriedade do Imove

IV- Planta do imo6vel em 02 vias preferenc jlnente nas escalas 1:1000
ou 1:5000, assinada por profissional habitado, e mais as seguintes
informacdes:

a) Orientacdo da gleba, sua localizacado e :;ituacdo completa

b) Limites e divisas dos imoveis perfeitamer e definidos;

c) Outras indicagbes que possam interes-ai a orientaca

parcelamento.
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Art. 53. Para a aprovacado do parcelamen o oelo Orgdo competerte
da Prefeitura, o requerente submeterd i aprova¢cdo municipal o
Projeto de Arruarnento e de Infraestrutura cue devera conter as
seguintes especificacbes:

| - Planta do imével em meio digital e e n 02 (duas) vias em meio
analégico, preferencialmente nas escalas 1. 000 ou 1:500, assinadas
pelo profissional habilitado, constando as seguntes informacdes:

a) Planta do tragado do poligono referente aas limites da propriedade
com as dimensdes lineares e angulares, im veis confrontantes e rumos
magnéticos;

b) Indicacdo dos confrontantes, arr amentos e loteamenlos
contiguos:

c) Localizacao dos cursos d agua, constru¢cdes existentes e servigcos de
utilidade publica existentes;

d) Indicacdo de &reas alagadigas ou sujei: @is a nundacdes,

e) Localizacdo de &areas verdes e arvores e ustentes;

f) Uso predominante a que o parcelamentc se destina:

g) Memorial Descritivo com limites e confro itagdes nos duas situacdes
(atual e — proposta), nos casos de desmembramento e
remembramento,

II - Outras indicagcbes que possam intere; >a a orientagcdo geral do
parcelamento;

Il - Sistema de vias, espaco aberto para re rea¢cdo e areas destiiodas
a equipamentos publicos;

IV - Dimensfes lineares e angulares do orojeto comi raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos cent ai; das vias;

V - Indicagcdo dos marcos de ainhamentc e nivelamento

nos dngulos de curvas e vias projetadas;
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VI - Indicacdo em planta e perfis de todc:; as linhas ae escoamerfo
das aguas pluviais e do projeto de

iluminagdo publica;

VIl - Perfis longitudinais aos eixos de todas J1vias e pracas proje abas
em escala adequada com a indicagao

dos pontos de interse¢do aos vias, cc 1 inclinagcdo das rampas
previstas e do perfil natural do terreno;

VIII - Perfis transversais das vias de circuia¢gc ) em escala adequaca,
IX-Indicacdo das servicOes e restricdes especiais;

X - Quadro de areas com numeros absolutos e percentuais referentes
a:

a) Area total da gleba em hectares;

b) Area das quadras a lotear;

c) Areas verdes de uso publico;

d) Area dos equipamentos comunitarios;

e) Areas para comércio e servi¢os, se houver;

f) Areas das vias de circulacgéo;

g) Areas das faixas de dominio, se houver

h) Area de terreno remanescente, se houvfr.

Xl - Projetos de Terraplenagem, Abastecirr ertc Dagua, definicdo de
concepcdo de esgotamento sanitario expedida pelo (CPRH) e
Energia Elétrica e lluminag¢do Publica.

Paragrafo Unico: Deverdo ser anexados a P ojeto de Lotean en+o, 0s
seguintes documentos relativos ao imével:

|- Certiddo Negativa de Débitos junto & Fa srda Municipal.

I - Minuta da Escritura Pubiica de Doacdo a.j municipio, de foaas os
areas destinadas a equipamentos publ; o contidos

Descritivo;
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I - Laudo técnico da concessionaria di abastecimento cagua e
esgotamento sanitdrio atestando a capacidade de atender ao
parcelamento proposto;

IV - Laudo técnico da concessionaria de eie ga elétrica atestandc a

capacidade de atender ao parcelamento proposto;

Art. 54, O loteador se obriga a transfeir para o patriménio do
Municipio, mediante Escritura Publicd de Doog¢do no ato do
recebimento da autorizacdo para a implantacdo do loteameno,
todas as areas destinadas a Equipamentos Pi b icos, as &reas verde:, e
sistema viario, contidos no Memorial Descrit jc

Paragrafo Unico: A Prefeitura somente receberd para oportuna
entrego do dominio publico e respectiva denominagdo, os
logradouros publicos e as areas destinada c: equipamentos publicas,

gue se encontrem nas condi¢cdes previstas "lesta Lei.

Secéao IV

Dos Conjuntos Residenciais En Condominios

Art. 55. Os conjuntos residenciais em conde, m tio caracterizam-se p€;la
construcdo de unidades habitacionais autbnomas de até dois
pavimentos, com circulagdo interna propra e podendo ter uma
ligacdo ao sistema viario publico para cada 00,00m (cinquenia
metros) de testada, cabendo a caca wunidade uma frdc¢éo
exclusivamente privada, doravante denominada de modulo que,
juntamente com as pdrcelcs de areas co iu ts integram uma Tracdo

ideal do terreno, satisfazendo as seguintes exigéncias:

Pra{3 11 de Nivemtj-O # Cenro - Concado/ PE | CEP5S940-0Cil | CMPJ 10.150.068/0001-00
Fone: (81) 3b-1210 il gabinete.pinc.pe(Sgi! cor Lomunicacao@condadQ.p(.-.gov.br  wrtw.conilado.pe.gov.br



GOVERNC MUNICIPAL

CONDADO

E DE TODOS NOS

| - Destinar 40% (quarenta por cento) da g eta para uso privativo dos
modulos, sob o0s quais as edificagcfes n< o poderd exceder a 35%
(trinta e cinco) de sua area;

I - Prever areas para circulagcdo, esta' iolamento e guarda de
veiculos no interior do conjunto;

H . prever areas para o confinamento imporario do lixo gerado,
devidamente acondicionado e de facil ac :isi.o para a coleta publica;
IV - Preservar, internamente, 25% (vinte e ¢ "tco por cento), no rninirr o,
do total da gleba para area verde cornun .ce forma concentrada ou
descontinua a qual constard de registro especifico em cartoéro,
cabendo a administracdo do empreend mento a responsabilidade
peia manutencdo e conservacado da mesn ia.

V - Destinar, o minimo de 10% (dez por erto] da cota de espaco
descoberto dé Solo Virgem, com deciivida ie

VI - Os limites externos, respeitadas as fcixas de dominios aas vias
regionais, poderdo ser vedados por muros ue até [,00m [um metro) de
altura e complementados com cerca iva, ndo se admitindo a
constru¢cdo de muros divisérios internos;

VIl Reservar &reas verdes de uso co 'num e/ou destinadas a
equipamentos comunitarios, que devera.) er 50% (cinqlenta por
cento) de sua area total concentrada, podendo ser descontinuas,
desde que tenham area minima de 1.5!,0,00 m2 [mil e quinhentos
metros quadrados);

VIl - Assegurar sob a responsabilidac e cia Administracdo do
Empreendimento a provisdo e manutencdo da infraestrutura, dos
espacos comuns e servigcos internos relativ s a coleta de lixo porta-a-
porta, esgotamento sanitario, abastec nento d agua, rede

drenagem, contencao de taludes, pavime iteicdo, ilumini
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estacionamentos, guarda de veicuios -arga e descarga e
segurancga;

IX - Devera estar compatibilizado com o ;istema viario municipal ou
rodovias estaduais e federais existentes ou pro etadas.

X - No instrumento legal de venda dos C< njuntos Residéncias em
Condominios devera estar contido, de fo- nc perfeitamente definica,
0 padrdo construtivo das unidades habitic onais autbhomas e das
areas comuns.

Xl - O modelo da convencdo do condominio devera fazer paite

integrante do instrumento legal da venda cas unidades autbnomas.

Art. 56. Os Conjuntos Residenciais em Co; o0 ninio situados em ZEPA 3
deverdo satisfazer as seguintes exigéncias

1- Possuir gleba minima de 20.000,00 m2 (virte mil metros quacraaos, e
gleba méaxima de 200.000,00 m (duzeni > mil metros quadrados),
devendo ser reservada taxa de solo nat irol correspondente a 65%
(sessenta e cinco por cento) desta gieba;

I - O terreno devera apresentar testada nhima de 100,00 m ‘cem
metros) e testada ou profundidade maxin 3 Je 500,00 m (quinhentos
metros);

Il - Nas glebas com area minima de 2Q.00C,00 m2 (vinte mil metros
guadrados) somente poderdo ser construidas até 20 (vinte) unidades
habitacionais:

IV - Nas glebas com area superior a 20.000,00 m2 (vinte mil .metros
gquadrados), a cada 2.000,00 m2 (do ml| metros quadrados)
excedente o empreendedor podera dispor de rnais uma unidade
habitacional ndo podendo ultrapassar o n aximo d

cinglienta) unidades por condominio;
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V - As glebas que apresentarem mais de 50% (cinqlenta por cento)
da sua superficie com deciividade super ir a 30% (trinta por cento)
serdo objeto de analise especial, pare efeito de definicdo do
tamanho méximo da gleba, podendo e>ceder o limite maximo de
25,00 (vinte e cinco) hectares, obedecenoo as disposicdes anteriores
definidas neste Artigo;

VI - Manter afastamentos minimos dc perimetro da area do
condominio para qualquer construgdo = IC.Oij m (dez metros);

VIl - Manter afastamentos minimos entre e<ificagdes no imerior do
moédulo (fragcdo exclusivamente privado): Frontal: 10,00 m (dez

metros); Lateral e Fundos: 5,00 m (cinco melrc ;);

Secédo V
Dos Procedimentos Administrativos paro Aprovacao e Licenciamento

de Usos Especial s

Art. 57. O processo de aprovacao de Conjuntos Residenciais em
Condominio e Hotéis, Fjats e similares obedecera aos seguintes
procedimentos administrativos.

|- Licenca Prévia da CPRH;

Il - Consulta Prévia a Prefeitura Municipal at ai és de requerimento;

ll - Licengca de Implantagcdo dd CPRH c.e outros oOrgdos que a

Prefeitura julgar necesséario a aprovacédo do empreendimento.

Art, 58. Antes da elaboracdo dos pr :>jeros executivos pa-a a
implantacdo de Usos Residenciais, cabe an interessado solicitar a
Prefeitura a expeaicdo das diretrizes pe tirentes apresentanco o0s

seguintes documentos:

I- Requerimento ao 6rgdo competente da Administracdo Mun
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e) Localizacdo de &reas verdes e arvores e istentes;

f) Uso predominante a que o empreendimento se destina;

Il - Sistema de vias, espac¢o aberto para recreacao e areas destinadas
a equipamentos publicos;

IV - DimensBes iineares e angulares do projeto com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos ceni ai das vias;

V - Indicacdo dos marcos de alinhamentc e nvelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - Indicacdo em planta e perfis de todcs <slinhas de escoamerto
das 4guas pluviais e do projeto de iluminag¢ Uc publica:

VIl - Perfis longitudinais dos eixos de todas is /ias e pragcas projetadas
em escala adequada com a indicagdo dos pcntos de interse¢do das
vias, com inclinacdo das rampas previslas e do perfil natural do
terreno;

VIII - Perfis transversais das vias de circulacdo cm escala adequada;
IX-Indicacdo das servidbes e restricdes espec iais;

X - Quadro de areas com numeros absoluias e percentuais referentes
a;

a) Area total da giebo em hectares;

b) Areas verdes de uso publico;

c} Area dos equipamentos comunitarios;

d) Areas para comércio e servigos, se houver:

e) Areas das vias de circulacgéo:

f) Areas das faixas de dominio, se houver;

g) Area de terreno remanescente, se houver.

Xl - Projetos de Terraplenagem, Abastecir ertc D’dgua, definicdo de
concepcdo de esgotamento sanitario expedida pelo {CPRHj*Th.
Energia Elétrica e lluminag¢&do Publica.

Xl - Certiddo de Onus Reais;
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Xl - Certiddo Negativa de Débitos junto o Fazenda Municipal;

XIV - Documentacdo do Responsavel Técni:o (I55* ART/CREA);

XV - Licenca do 6rgdo ambiental compete it¢;:

XVl - Minuta de documento de transferé c i para o municipio das

areas destinadas ao uso comum.

Art. 61. O empreendedor se obriga a transfe 'ir para o patriménio do
Municipio, mediante Escritura PuUblica de [ oacdo, todas as &areas
destinadas ao Uso Comum, contidas no Memorial Descritivo, no oto
do recebimento da autorizacao para a execucéo do
empreendimento;

Paragrafo Unico - A Prefeitura somente receberd, para oportuna
entrega ao dominio publico e respec va denominagdo, o0s
logradouros publicos e as areas destinada c¢ equipamentos publicos,

gue se encontrem nas condigcdes previstas lesta Lei.

Secédo VI

Do Estudo De impacto De Viz nhanca

Art. 62. Os Empreendimentos de Impacto soo aqueles usos que podem
causar impacto e/ou alteracdo no ambienie natural ou construico, ou
sobrecarga na capacidade de atendimer to de infraestrutura basica,
guer sejam constru¢cdes publicas ou privados, habitacionais ou nco-
habitacionais.

Paragrafo Unico - Sao considerados Emr e-irdimentos de Impacto
aqueles localizados em. areas com mais e 3 ha [trés hectares), au,
cuja area construida ultrapasse 20,000m2 (vinte mil metros qu”~raqgas),

e ainda aqueles que por sua nhaturezc cu condi¢cdes req”ttoNn
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andlises especificas por parte dos 6rgdos competentes do Municipio

ou do Estodo.

Art. 63. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Municipic é
condicionada a aprovacao, pelo Poder Executivo, de Memorial
Justificativo que devera considerar o sistena de transportes, meio
ambiente, infraestrutura basica e os padrdes funcionais e urbanisticos
de vizinhanca.

8 lo O Memorial exigido no caput de te artigo serd objeto de
apreciacdo pelo Conselho Municipal de Dt senvolvimento Sustentavel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Grgamentar'; (COMUDES).

8 200 Poder Executivo podera condiciona a aorovacdo do Memorial
Justificativo ao cumprimento, pelo empreencedor e as suas expensas,
de obras necessdarias para atenuar ou cc.npensar o impacto que o
empreendimento acarretara.

§ 30 Para a instalacdo de empreen Unentds de impacto, o0s
moradores dos lotes proximos numa distancia de dté 500 metros serao
necessariomente comunicados, através e fixacdo no quadro de
avisos dos prédios sede dd Prefeitura M .-ncipal e Céamara de
Vereadores, dos sitios oficiais do municip o na internet e das redes
sociais, da insercdo nas estacdes de radio difusdo local, aiém de
outros meios de comunicagcdo usuais d nunicipio, as custas do
requerente, para apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias,
impugnacdo devidamente fundamentaca a ser apreciada

obrigatoriamente pelo COMUDES.

Art. 64. Para os fins do art. 62, sdo incluidas ei itre os Empreen

de Impacto, atividades tais. como: Mercaco, Indastrias, Bares
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de Comércio, Centrais de Abastecimento Estacbes de Tratamen o,
Terminais de Transportes, Centros de Diversdes, Cemitérios, Presidios,
mesmo que estejam localizados nas area' com menos de 3 hc (trés
hectares) ou que a area construida ndo u raoasse 2C.000m2 ivinte mil

metros quadrados).

CAPITULO VI
DA MOBILIDADE E DE ACESUIIIL DADE

Art. 65. Buscando uma maior integracdo a IT c uso e a ocupac¢éo do
solo na area urbana, o sistema viario inclui a criagcdo de novas vias,
classificadas segundo a terminologia do Co6c igo de Transito Brasileiro.
As vias classificadas como Arteriais foram jt divididas em Arteriais | e
Il. As primeiras correspondem aos trecho: jrbanos das roaovias
estaduais que promovem a articulacdo 'egional do municipio. As
Arteriais I sdo as vias urbanas que ate dem aos requisitos deita
categoria.

Paragrafo Unico - O sistema viario para efeito deste plano dire or
estdo definidos:

| - VIA ARTERIAL: aquela caracterizada pc' interse¢cfes em nivel,
geralmente controlada por semaforo, c: n acessibilidade oos ioies
lindeiros e as vias secundarias e locais, pos: biitando o transito entre as
regides da cidade;

Il - VIA COLETORA: aquela destinada a coletar e distribuir o transto
gue tenha necessidade de entrar ou sair das /ias de transito rapido ou
arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

Il - VIA LOCAL: aquela caracterizada pc irterse¢cbfes em niv

semaforizadas, destinaaa apenas ao acesl) l:>cal ou a areas

CT
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Art. 66. O Plano Diretor Participativo de Condado, em atendimento ao
Estatuto de Cidade, tem como alicerce ) :onceito de Mobilidade
Urbana Sustentavel. Assim, o sistema viar >de trafego e Transporte
estdo pautados nos seguintes principios e dire i;:es:

| - Principios:

a) Universalizar o acesso a cidaPe;

b) Reduzir as desigualdades e promover ¢ ic usdo social;

c) Melhorara qualidade ambiental;

d) Democratizar os espac¢os publicos:

e) Trabalhar com gestdo compartilhada

f) Fazer prevalecer o interesse publico;

g) Combater a degradacdo de areas re; denciais, ocasionada pelo
transito intenso de veiculos.

Il - Diretrizes:

aj Diminuir o nimero de viagens motorizadas;

b) Repensar o desenho urbano;

c) Repensar a circulagédo de veiculos;

dj Reconhecer a importancia do deslocar* =rto dos pedestres;

e) Proporcionar mobilidade as pessoas cor i (.eficiéncia e restricdo de
mobilidade;

f) Priorizar o transporte coletivo;

g) Estruturar a gestao local.

Paragrafo Unico: O Plano Municipai de Mooilrjade Urbana serd objeto

de discussédo e legislacdo especifica.

CAPITULO VII
DOS INSTRUMENTOS POLITICOS E JURIDICOS URBANISTIC
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b) Indicacdo dos confrontantes, am amentos e loteamenlos
contiguos;
c) Localizagdo dos cursos d'agua;
d) Indicacdo de areas alagadicas ou sujeir is i nundacdes;
e) Locacdo de areas verdes e arvores existi n es;
f) Areas das faixas de dominio, se houver;
g) Planta Geral de Implantacdo (locagbc e coberta) contendo
guadro de areas com numeros absolutos e percentuais referentes a:
1. Area total do terreno;
2. Area total construida;
3. Area da projecdo das construgdes no terreno;
4. Area de solo natural;

5. Area verde concentrada

Art.  60. Deverdo estar anexos ac Projeto Executivo do
Empreendimento, os seguintes documento re ativos ao imédvel:

| - Titulo de propriedade do imovel;

I - Planta do imo6vel em meio digital e em 02 (duas) vias em meio
anal6gico, preferencialmente nas escala- ' 1D00 (um para mil) ou
1:500 (um para quinhentos), assinadas paio orotissional, habilitaco,
constando as seguintes informacdes:

a) Planta do tragcado do poligono referente ods limites da propriedade
com as dimensdes lineares e angulares, im viris confrontantes e rumos
magnéticos;

b) Indicagcdo dos confrontantes, ara amentos e |oteamentos
contiguos;

c) Localizacdo dos cursos d'agua, construc, 6e mexistentes

utilidade publica existentes;

d) Indicacao de areas alagadi¢cas ou sujeitas 3 nundac®i
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Il - Copia do titulo de propriedade da glebci/area;

Il - Licenca prévia da CPRH,;

IV - Certiddao negativa de débitos (CND), ju itc a Fazenda Municipal;

V - Laudo técnico da concessionaria de coastecimento c 4gua e
esgotamento sanitario atestando a capacidade de atender ao
parcelamento proposto:

VI - Laudo técnico da concessionaria de eoerga elétrica atestando a
capacidade de atender ao parcelamento oroposto;

VIl - Planta 4o estudo preliminar do p ojsto em 02 (duas) vias,
preferencialmente nas escalas de 1:101.) ou 1:500, assinada por
profissional habilitado, e mais as seguintes infc-macdes:

a) Orientacado da gleba, sua localizacéo e it acdo completa;

b) Limites e divisas do imoével perfeitamente definidos;

c) PSano Geral de implantacdo do equipar ie 'to;

d) Outras indicagbes que possam intere a a orientacdo geral do
projeto;

e) Sistema viario existente no entorno:

Art. 59. Apdés a concessao das diretizes para o projeto de
implantacdo do empreendimento, emitida :>elo 6rgdo competerte
da Prefeitura, o requerente submeterd i jprovacdo municipal o
Projeto que deverd conter as seguintes espec ficagdes:

1- Projeto Executivo do Empreendimento rr meio digital e em meio
analégico em 02 (duas., vias, em escalas cor venientes, assinadas por
profissional habilitado, constando as seguir ei irformacdes:

a) Planta do tracado do poligono referer.te a aslimites da propriedade
com as dimensdes lineares e angulares, im veis confrontant

magnéticos;

itit
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Art. 67. Na obtencdo dos fins estabelecidos neste Plano Dire or
Participativo, especialmente na garantia da fjn¢cdo social que deveréa
desempenhar a propriedade, o municipio podera razer uso dos
instrumentos, politicos e juridicos, de politica urbana constantes ca Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 20C1, nos termos e formas aii
previstos, cabendo, se for o caso, a lei especifi-a sua
regulamentacédo, independentemente dos institutos mencionados nos
artigos seguintes dessa lei,

8 lo Pora aplicagdo do instituto previsto nc alinea “iM Inciso V, do
art.4°, da Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, e ainda, da
Desapropriacdo com Titulos da Dividd Puabli ;ja ficdm delimi adas as
seguintes areas:

a) Zona de Urbanizacdo Preferencial 1[ZUF 1)

b) Zona de Urbanizagcdo Preferencial 2 {ZU- 2)

c) Zona de Urbanizacdo Preferenciai 3 (ZUP 3)

d) Zona de Urbanizacédo Preferencial 4 (ZUP 4)

e} Zona de Urbanizacdo Preferencial 5 (ZUP 5)

f) Zona de Centro Principal (ZCP).

g) Zona Especial de Preservac¢édo Histérico Cu! ural - (ZEPHC)

g 2° A regulamentagcdo dos instrumen os politicos e juridicos

urbonisticos serdo objeto de legislacado esp-:c fica.

Secéo |
Do Usucapido Especial de Imoével Urbana, 3a Concessédo ds Uso

Especial para Fins de Moradia e da Concessédo de Direito Real de uso

Art. 68. Caberd ao Municipio encetar todo o0s esforgcos possiveis e
necessarios, inclusive com disponibiliz injo apoio técrnco

populacdo de baixa renda, para ot ei cdo dos
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usucapido especial de imoével urbana, dc: concessdao especial pcra

fins de moradia, previstos no arts 9oa 14 da U Federai n° 10.257, de 10

de julho de 2001 e medida proviséria 2220/2Q(. ,respectivamente.

Secéao |

Do Direito de Preempc¢do para Ac jiiicdo de Imédvel

Art. 69. O Direito de Preempcédo confere ac P der Executivo Municipal
preferéncia na aquisicdo de imovel urbaro objeto de alienacéo
onerosa entre particulares, pelo prazo de C5 icinco) anos.

8§ lo- O direito de preferéncia podera ssr exercido sempre que o
Poder Executivo Municipal necessitar de ar a prioritariamente pcira:
I- Criacdo de espacgos de lazer e areas ver Je

Il - Implantacdo de equipamentos urbanos <omunitarios;

Il - Execucdo de programas e projetos nabitacionais de interesse
social:

IV - Criacdo de unidades de conservagoc c j protecao de areas de
interesse ambiental, histérico, cultural ou pc; sc g stico;

V - Regularizacao fundiaria;

VI - Constituicdo de reserva fundiaria; e

VIl - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

8§ 20 A delimitagcdo das &reas para cacdo ao Direito de
Preempcdo e seus prazos de vigéncia e ran.ovacao serdo oojeto de

legislacdo especifica.

Art. 70. O proprietario de imovel incluido 'ic area de aplicagdo do
Direito de Preempcdo, devera, antes de proceder a alienacéo,
notificar o Poder Executivo Municipal sobr s,c intencdo, junta“aoe

com as informacdes sobre preco, condicbes de pagamento, prawW©
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validade e proposta de compra assinada por terceiro na aquisi¢gao do
imovel.

81° A partir do recebimento da notificacdo previsia no caput deste
Artigo o Poder Executivo Municipal terc :0 (trinta) dias para se
manifestar por escrito sobre a aceitagcD cia proposta, devendo
publicar, através ae fixacdo no quadro ae a'isos dos prédios seoe da
Prefeitura Municipal e Camara de Verecdores, editai de aviso da
notificacdo recebida e da intencdo de aquisicdo do imoOvel nas
condicbes da proposta apresentada.

82° Transcorridos 30 (trinta) dias dc notificacdo prevista no capui sem
manifestacdo do Poder Executivo Muncipal, fica 0 proprieTaio
autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicbes da
proposta apresentada.

83° Concretizada a venda a terceiro, o pio “rietario fica obrigado a
apresentar ao Poder Executivo Municipal, o prazo de 30 (trinta) dias,
cépia do instrumento publico de alienacéc d . imovel.

8 40 A alienacao a terceiros processada em condicbes diversas da
proposta apresentada podera ser conside a>Ic nula de pleno direi o,
nos termos do disposto no $5C do art. 27, la Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 200.,

8 5o Na ocorréncia da hipdtese prevista no $ 4C deste Artigo, o Poder
Publico poderad adquirir o imovel pelo va or da base de céalculo do

imposto Predial e Territorial Urbano — 1PTU o j pelo valor indicaao na

proposta apresentada, se este for inferior aqu "le.

Secao llI

Das OperacBes Urbanas C™nsofciadas
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Art. 71. Operacdo Urbana Consorciada - ¢ conjunto integrado de
intervencdes e medidas coordenddas peia “oder Publico Municipal,
com a participacdo de recursos da iniciati va privdda ou em convénio
com outros niveis de governo, objetivando >lcancar transformacdes
urbanisticas e estrutureis na cidade, aprovadas pelo Conselho de
Municipal de Desenvolvimento  Sustei tcvel, Habitacéo, Meio
Ambiente e Orgcamentario (COMUDES) e submetidas a autoriza¢ao do
Poder Legislativo Municipal.

81° As Propostas de Operacbes Urbar as Consorciodds deveréo
conter:

|- Descricdo do Piano de Urbanizacao;

Il - Delimitacdo da area de abrangéncia da operacgao;

- Demonstragdo do interesse publico na ., . realizacao;

IV - Anuéncia expresso nos casos cabive s de, no minimo, 2/3 dos
proprietarios da area objeto do. projeto;

V - Usos e atividades que precisem ser ¢ 3Socados em funcdo das
operacOes urbanas aprovadas, desde que ofcedecida a lei.

82° A existéncia de populagcdo ae baixa re ida, que resida no iocai do
projeto, ensejara que seja definida no perimerro da operacdo, a area
em que serdo implantadas habitacdes de nteresse social destinada a
esses moradores, cabendo ao poder publ cc municipal a gestdo e o
repasse dessas habitacfes.

8§ 30 Deverdo ser previstos nos plane; de Operacdo Urbona
Consorciada, incentivos para o0s propretarios que aderirem ao
programa de intervencéo.

8 40 A contrapartida da iniciativa privada, dftsde que aprovada pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sistentavel. Habita¢cdo, Meio
Ambiente e Orcamentario (COMUDES), pode'a ser estabelecida

forma de:
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| - Recursos para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustenlavel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentari (I UMUDES);

Il - Obras de infraestrutura urbana;

Il - Terrenos e habitagbes destinadas a popjlc ¢cdo de baixa renda;

IV - Recuperagdo ambiental ou de patrimdnio cultural.

Art. 72. Estdo sujeitas d incidéncia dos piujetos e progromas de
operacdo urbana consorciada, as seguintes areas:
|- Zona de Expansado Urbana (ZEU)
Il -CIEP — Conjunto de ImOveis Especiais de Preservacao:
a) Engenho Jangadeiro;
b) Engenho Varzea Grande;
c) Engenho Uruaé;
d) Engenho Zénite;
e) Engenho Pau Amareio;
f) Engenho Retiro;

g) Engenho Acal de Cima.

Art. 73. O Poder Executivo Municipal regi a nentara, obedecidas as
diretrizes desta Lei, o0s parametros ias Operacbes Urbanas

Consorciadas.

Art. 74. O calculo do valor do imovel objeto ae Operagfes Urbanas
Consorciadas serd efetuado levando-se en considera¢cdo o seu va or
antes das obras de urbanizacdo reaiizac as com recursos publicos,

segundo o valor de langamento fiscal do ir 6 /el.
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Art. 75. O Executivo Municipal pode & convocar, por edital,

proprietdrios de imoOveis para participare n ae Opera¢cdes Urbanas

Consorciadas.

CAPITULO VM
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GcSTAO URBANA

Art. 76. O Sistema Democratico Municipcl de Planejamento e Gestao
Urbana é integrado por:

|- Orgédo Municipal de Planejamento e ges‘d< Urbana (OMPGU)

I - Conselho Municipal de Desenvoivimer lo Sustentavel, Habitacao,
Meio Ambiente e Orgcamentario (COMUDESI

I - Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, Habitacdo, Meio
Ambiente e Orcamentario (FUMUDES);

iV - Sistema de Informac¢des Municipais (Sliv ;

V - Audiéncias, debates, consultas publicas e conferéncias.

Paragrafo Unico: Sistema Democratico M1 nicipal de Planejamento e
Gestdo Urbana serd coordenado peo Orgdo Municipal de

Planejamento e Gestdo Urbana.

Secdo i

Do Orgao Municipal de Planejameno e Gestdo Urbana

Art. 77. Constituem atribuicées do Orgdo Mun.cipal de Planejamento e
Gestédo Urbana:

|- Coordenar a aplicacédo, regulamentacc j t revisdo do Plano Diretor
Participativo;

I - Elaborar, apreciar, analisar e propor alteragdes o

complementare5 vinculadas a legislagcdao .jrbanistica, submete
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aprovacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentari [COMUDES);

Il - Apreciar e encaminhar ao exec Uva municipal mediarte
aprovacdo do Conselho Municipal de Dese volvimento Sustentavel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentari >(COMUDES) propostas de
lei e/ou regulamentos de operacdes urxrias consorciadas e de
outros instrumentos implementadores da pc. litica urbana;

IV - Registrar a outorga onerosa e as trinferéncias do direito de
construir.

V - Avaliar os Relatorios e Estudos de Impactoi dispostos nesta Lei;

VI - Elaborar, atualizar, coordenar, acompanhar e avaliar planos,

programas, projetos e atividades relativos ao desenvolvimento

urbano;
VI - Submeter a aprovacdo do C jnselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, Habita¢ 10 Meio Ambiente e

Orcamentario (COMUDES), a aplicagdo oruul dos recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento  Sustei tcvel, Habitacao, Meio
Ambiente e Orcamentario (FUMUDES).

VIII - Propor Diretrizes para empreender a Mobilidade Sustentavel no
Municipio.

§ lo Constituem objetivos do Orgdo Mu icpal de Planejdrnento e
Gestdo Urbana:

I - Montar e coordenar o sistema municipal de planejamen~o,
monitoramento e controle do desenvolvin sr 'O urbano,, promovendo
meios materidis, recursos humanos e treinamento de mao-de-obra
necessarios;

Il - Organizar e coordenar o Sistema de Infc ma¢gdes Municipais * 'SIMJ
lll - Instrumentalizar o processo de planejar e ito municipal, ef

controlar planos, programas, projetos e orcamentos;
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IV - Propor e encaminhar ao Executivo Mu ic pal, as alteracdes na Lei
Organica e no Cdédigo Tributario do M nicipio para implementar,
garantir e ampliar o alcance social dos dcletivos do Plano Diretor

Participativo.

Secéao I!
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, Habitacao,

Meio Ambiente e Orcamentario COMUDES)

Art. 78. O Conselho Municipal de De er volvimento Sustentavel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamentadi d COMUDES) é um 0rgéo
deliberativo, de represenlacdo da sociedude no processo de gestdo
urbana do municipio, de execucao das politicas e programas de
habitacdo e regularizagédo fundiaria, e da ¢rctecdo, preservacédo e
educacdo ambiental, bem como da paticipacdo do cidad&do na

esfera orcamentaria do municipio.

Art. 79. O COMUDES serd vinculado dc Orgdo Municipal de
Planejamento e Gestdo Urbana, e tem cor o atribuigc6es bésicas:

|- Deliberar sobre os processos de controle: d« revisdo do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano, seus regulamentos e leis
complementares;

Il - Formular propostas e deliberar sobre p< nus, programas, projetos e
atividades que abranjam questdes urbana: e ambientais;

Il - Execugcdo de programas e projetos ncb tacionais de interesse
social, incluindo a regulariza¢cdo fundiaria c construcdo e melhorias
das habitacdes para a populagdo de baix1l n-nda;

IV - Ordenamento e direcionamento da e ansdo urbana, inc

infraestrutura, drenagem e saneamento;
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V - Protecdo e preservacdao do meio an bierte.. a implantacdo de
programas de educacdo ambiental, a execucdo de convénios com
outras esferas governamentais e ndo gc /ernamentais na area de
meio ambiente;

VI - Criacdo de unidades de conserva¢g 0 ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental

VIl - Deliberar sobre a aplicagcdo dos recurios financeiros do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, Habitagcdo, Meio
Ambiente e Orgcamenfario (FUMUDES), fcen como fiscalizar a sua
utilizagéao;

VIl - Analisar e aprovar a proposta de orcamento participativo anual
do Municipio.

IX- Outras previstas em lei,

Paragrafo Unico: O Conselho MunicpU de Desenvolvimento
Suslentavel, Habitacdo., Meio Ambienle e Oicamentario (COMUDES),
para efeito das exigéncias contidas r js isgislacbes federais e
estaduais vigentes, tem as mesmas constit i¢cOes juridicas, atribui¢des,
competéncias, fungbes e demais car densticas dos conselhos

especificos

Art. 80. A estrutura e o funcionamento oo Conselho Municipal de
Desenvolvimento  Sustentavel, Habita¢ :io Meio  Ambiente e
Orcamentario (COMUDES), estdo discipl cx as na Lei Municipal n°

1.142 de 13 de abril de 2022.

Secéo Il
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento S stentavel. Habitagdo, Meio

Ambiente e Orcamentar ¢ (H MUDES)
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Art. 81. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcamer ano (FUMUDES), "em por
finalidade d consecucdo e execucdo dai politicas urbanas tracadas
no presente plano diretor participativo, note damente na execucgao
dos projetos e programas de Habitagcdo de Interesse Social,
regularizacdo fundiaria, protecdo e f eservagcdo ambiental,
educacdo ambiental.

Paragrafo Unico. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orcat ie itario (FUMUDES) sera
obrigatoriamente aprovada pelo Corselho Municipa. do
Desenvolvimento Sustentavel, Habitacao Meio Ambiente e
Orcamentario (COMUDES) e indicara a co isttuicdo des seus recursos,
a forma de aplicacdo destes, e denas aspectos de ordem

operacional e sua implantacdo atende,& aos requisitos e prazos

previstos na Lei Municipal n° 1.142 de 13 de at riide 2023.

Secéo IV

Do Sistema de informagdes Municipais

Art. 82. O Sistema de Informacdes Municipais tem como objetivo
fornecer informacodes ao planejamento, monitoramen o,
implementacdo e avaliacdo e controle sociOal da poltica de
desenvolvimento urbano e ambiental do Nur icipio e do Plano Di etor,
além de acompanhar o desenvolvimento e transformacdes, ocorridas
no &mbifo do territério municipal.

Paragrafo uUnico. O Sistema de Informacoe Municipais ser4d gerido
pelo Orgdo Municipal de Planejamento e stdo Urbana - CV

regulamentado por ato especifico do Executi o Municipal.
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Art. 83. O Sistema de Informa¢Bes Municipais compreendera
informacdes sobre:

|- Os recursos naturais;

I - A malha viadria do municipio existent.- m projetada, sistema de
transporte coletivo, transito e trafego;

lij - As condaicBes de uso e ocupacédo do sc o, através das iniormGgoes
do Cadastro Imobiliario Multifuncional e oura

IV - As condicdes demograficas e socioec jrébmicos do municipio,
atrovés das informoc¢des do IBGE ou pesqu a: préprias;

V - As condi¢cbes da infraestrutura, servicos <mequipamentos urbanos
Nno municipio;

VI - As condigBes de atendimento as demanc as de educacdo, saude,
iozer, habitacdo e dos portadores de nece sidades especiais;

VIl - Os bens publicos;

VIl - As organizacdes sociais;

IX - A transferéncia do direito de contruir opera¢gdes urbanas,
operacbes de interesse social e outros instri m ?rtos da gestdo urbana;
X - As receitas e despesas do Fundo Mur c.pal de Desenvolvimerto
Sustentavel, Habitagcdo, Meio Ambiente e Orcamentario (FUMUDES);
X- O cadastro dos contemplados com o regularizacao fundiéria.

8 10 As informacdes do S.I.LM, deverdo ser e eienciadas a uma base

cartografica GUnica e com permanente atu .ilizagéo.

Art. 84. O prazo para cumprimento das exigéncias de implantacao do
Sistema de Informacdes Municipais sera ce 2 (dois) ano a partir da

vigéncia desta lei.

Secao V

Das Audiéncias, Debates, Consultas Pi bl .;as e Cor
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Art, 85. O poder publico promovera a realncx 6o periédica de sessdes
publicas de debates soOre temas relevar =S oe interesse publico, os
guais poderdo ser solicrados a prefeitura : el Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, Habitacao Meio Ambiente e
Orcamentario (COMUDES), ou por outras in tituicdes representativas
de classe e demais entidades de represent i¢ jo da sociedade

8 1° As audiéncias publicas, debates e consultas publicas serao
promovidas, pelo poder publico, para garan r a gestdo democratica
da cidade, nos termos do artigo 43 do Le -e deral n° 10.257, de 10 de
julho de 2001.

8 20 As audiéncias publicas, debates e corsu +as publicas deverédo ser
realizadas nos processos de implantacd( ce empreendimentos ou
atividades de significativo impacto urba is co ou ambiental, com
efeitos potencialmente danosos em seu e ‘torno, bem como nos

demais casos de interesse publico relevecnt-.

Art. 86. As conferéncias, que terdo por c>:.-tivo a mobilizacdo, do
governo municipal e dc sociedade civil, ra elaboracdo e avaliacéo
das politicas publicas, quando serdo discu' dus as metas e prioridades
para o Municipio.

8 lo As conferéncias serdo utilizadas, ne< e:sariamente, para definir
alteracdes na legislagcdo urbanistica, o rrd condigcdo prévia da
alteracdo, em especial quando da revisdo :c lei do Plano Diretor

8 200s objetivos e atribuicbes das Conferér ici js estdo previstas na Lei

Municipal n° 1.142 de 13 de abril de 2023.

CAPITULO IX
DA ARTICULACAO COM OUTRAS INSTANCIAS DE GO
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Art. 87. Fica o executivo municipal autorize dt a participar ae 6'gdos
ou acdes intergovernamentais, que periritcur sua integragcdo com
representantes da administracdo direta e indireta dos governos
federal, estadual e de outros municioics, visando equaciorar
problemas comuns nas seguintes areas:

| - Planejamento e gestdo do sistema de 'arsportes e vias estruturais
de acesso;

Il - Planejamento e gestdo das questbes ambientais, notadamenfe de
saneamento basico, como protegdo aos recursos hidricos, coleta e
destino final do lixo;

Il - Planejamento e gestdo de solu¢gbes co np 3ftilhadas, para as areas
de educacdo, saude, cultura, lazer;

IV - Estabelecimento de politicas de iocilizacdo de projetos e
empreendimentos de médio e grande por

V- Formacado de consércios intermunicipais.

Art. 88. A gestdo, aefinicdo de uso, ocuoacdo e parcelamento do
solo urbano de areas de propriedade pub: :;c localizadas em territorio
municipal, mesmo aquelas pertencente a outras instancias de

governo é atribuicdo do municipio.

CAPITULO X
DISPOSICOES TRANSITORIAS  FINAIS

Secéo !

Disposi¢fes Transitorios
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Art. 89. O Municipio de Condado promover4d a capacitacdao e
avaliacdo sistematica, rio periodo de seis em seis meses ou quando se
fizer necessario, dos funcionarios pora ca antir o aplicacdo e a

eficacia desta lei e do conjunto de normas jr )cnisticas.

Art, 90. O Executivo Municipal deverd adotar as seguintes
providéncias, nos prazos abaixo descritos, zon ados a partir da data
da entrada em vigor desta lei:

i - No prazo de 180 (cento e oitenta) diac. c.p6s a entrada em vicor
desta lei, regulamentar o Orgdo Municipal de Planejamento e Gestéo
Urbana;

Il - Apresentar no prazo de 180 (cento e o er Tc) dias, apdés a entrada
em vigor desta lei, projeto de lei para criacat >(do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, Habitacéo Meio Ambiente e
Orcamentario (FUMUDES);

Il - No prazo de 180 (cento e oitenta) das enviar projeto de
atualizacdo da Lei Municipal Complementar t°008/2014 - Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo - conforme previsdo crtida neste Piano Diretor
Participativo;

IV - Apresentar no prazo de 180 (cento e orenta) dias projeto de lei
regulamentando os instrumentos politicos e juridicos, previstos neste
Plano Diretor Participativo;

V - Apresentar no prazo de 01 (um) ano projeto de leiregulamentando
0 Tombamento do patrimdénio histérico :uturat do Municipio. em
substituto ao Decreto Municipal n° 060/20i1

VI - Apresentar no prazo de 02 (dois anos projeto de lei
regulamentando as Operacdes Urbanas Consorciadas;

VIl - Apresentar no prazo de 02 (doisj cics o Plano Munrg

Mobiiidade Urbana.
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Secéo |

Disposi¢cfes Finei'!

Ari. 91. A gestdo do Plano Diretor serc realizada com base na
avaliacdo periédica de indicadores te desempenho sob a
responsabilidade do Orgdo Municipal de 3lanejamento e Gestdo
Urbana e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

Habitacdo, Meio Ambiente e Orgcamentario (COMUDES)

Art. 92, O presente Plano Diretor Participa ivo serd revisto a cada 10
(dez) anos, ou sempre que mudancas sigr.nc::itivas na legislacdo e na
evolucdo urbana o recomendarem, alravr 5de processo participativo
coordenado pelo Poder Publico Municipal e acompanhadas ptilo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, Habitacéao,
Meto Ambiente e Orgcamentario (COMUDE :.).

§ 100 processo de revisdo serd coordenado oelo Orgdo Municipal de
Planejamento e Gestdo Urbana, a quem c akeia presidir o processo e
constituir comissao especial através ce ato administrativo do
executivo municipal.

§ 20. Durante a vigéncia desta Lei as propostas de alteragcdo deverédo
obrigatoriamente ser encaminhadas para cnélise e elaboracdo Ue
parecer pelo Conselho Municipal de De. ;e .volvimento Sustentavel,
Habitacdo, Meio Ambiente e Orgcamentar (COMUDES).

§ 30 A proposta de revisdo do Plano 3i etor sera dada ampla
divulgacdo nos meios de comunicac¢d" jficiais do municipio e
apresentada para discussdo, em Conferéncia Munici
garantindo-se a ampla participacdo dos eymentos gov

e da sociedade civil.
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Art, 93. O Plano Diretor serd& um dos docurr 3rtcs de referéncia paro a

definicdo de prioridades do Plano Plurianuc' co Municipio.

Art. 94. Esta Lei entrard& em vigor na Jala de sua publicacéao,

revogando-se as disposicdes em contrario.

Condado, 30 de dezembi ) de 2024.

Antbénic
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